CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Dje ldp - Ty do - Hanh phuc
S6: 51/2009/ND-CP

Ha N¢i, ngdy 03 thdng 6 ndm 2009

NGH] PINH
Huéng din thi hanh m§t s6 idu ciia Nghj quyét sé 19/2008/QH12
ngay 03 thing 6 nim 2008 cia Qudc hi vé viée thi diém cho td chikc,
¢i nhin nwéc ngoai mua va sé hiru nha & tai Vigt Nam

CHINH PHU

Cin cir Lut T3 chizc Chinh phii ngdy 25 thang 12 nim 2001;

Ciin cir Nghj quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cia
Quéc héi vé viée thi di€m cho 16 chirc, ca nhan nudc ngoai mua va s¢ hitu
nha & tai Viét Nam;

Xét d& nghi ctia BS trudng Bo X4y dung,

NGH] PINH:

Chuang I
NHUNG QUY DJNH CHUNG

Ditu 1. Pham vi didu chinh

Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét va huéng dén vé gidy t& chimg minh dbi
tugng, didu kién duge mua, duge thira ké, dugc tiing cho va s& hiru nha & ciia t
chirc, ¢4 nhén nude ngoai; trinh tyr, thi tuc cép Gidy chimg nhin quyén s& hitu
nha & va quyén sir dung dit & cho td chirc, c4 nhan nuée ngoai duge s¢ hitu nha
& tai Vigt Nam; vé xit I vi pham va trach nhiém ciia cic co quan cd lién quan
trong viéc trién khai thuc hién Nghj quyét s8 19/2008/QH12 ngay 03 théng 6
niim 2008 cia Qudc hdi vé vige thi diém cho 6 chirc, c4 nhan nudc ngoai mua
v s& hiru nha & tai Viét Nam (sau ddy goi chung 1a Nghj quyét s6 19/2008/QH12),

Didu 2. Dbi twgng ap dung

Nghi dinh nay ép dung déi véi cac td chirc, ¢4 nhan nude ngodi dang lam
viéc, hoat ddng tai Viét Nam, bao gom:

1. Ca nhan nudc ngoai thudc dbi tugng quy dinh tai cac khoén 1, 2, 3 va 4
Piéu 2 ciia Nghi quyét s6 19/2008/QH12 mua, nhan ting cho, nhan thira ké va
$& hitu nha & tai Viét Nam.



2. Doanh nghiép ¢6 vén dhu tw nu6c ngoai khong co chirc ning kinh
doanh bat déng san thudc dién dugc mua va s& hiru nha & tai Viét Nam quy
dinh tai khoan 5 Diéu 2 ciia Nghj quyét s6 19/2008/QH12.

Diéu 3, Giii thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, céc tir ngir dudi diy dugc hiéu nhu sau:
1. "Cé nhén nudc ngoai” 1 ngudi khéng co quéc tich Viét Nam;

. "Doanh nghiép ¢6 v6n d3u tu nubc ngoai" 13 doanh nghiép do nha dau
tu nudc ngoai thanh 14p dé thyc hién hoat dong déu tu nudc ngoai tai Vigt
Nam ho#ic doanh nghig¢p Viét Nam do nha diu tu nuéc ngoai mua cd phan,
s4p nhdp, mua lai d¢ tryc tiép quan 1y theo quy dinh cla phép ludt Viét Nam;

3. "Ciin ho chung cu trong dy én phat trién nha & thuong mai clia doanh
nghnpp kinh doanh bat dqng san” 1a cin h§ chung cu do céc doanh nghi@p
km.h doanh bt ddng san dau tu xay dl,mg theo dy 4n duge co quan cé thdm
quyén phé duyét dé ban, cho thué theo gié thj trudng;

4."Can h{ chung cu trong dy 4n phat trién nha & thwong mai ciia c4 nhén"
la cin h céd :,an cla c4 nhén di mua trong dy 4n phat trién nha & thuong mai
va da dugc cép Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & theo quy dinh ciia phép luat.

Diéu 4. Cic hanh vi bj nghiém cim

1. Gid mgo hd sa, gifly & chimg minh vé 46 wrong, didu kién dé duge
mua, dugc thira ké, duge ting cho va s& hitu nha ¢ tai Viét Nam.

2. Mua, ban cin h¢ chung cu trong khu vyc han ché hoiic cAm ngudsi
nuée ngodi cu trl, di lai hofic mua nhé & khoéng phai [a ¢én h$ chung cu trong
dy 4n phét trién nha & thuong mai.

3, Mua céin hd chung cu cla céng ty kinh doanh bét dong san ma khéng
théng qua san giao dich bdt dfng sin theo quy dinh ciia phap lujt vé kinh
doanh bat dgng séan.

4. S& hiru nhidu hon mot cin hd chung cu d6i véi trudmg hop duge s&
hiru mét cin h§ chung cur trong cling mét thei didm cu tré tai Viét Nam.

5. Sir dung nha & dé cho thué, dé dimg vao muc dich khac hoac dé thue
hién céc hoat ddng vi pham phap lut Viét Nam.

6. Pha da, cai tao, bdo trd nha & khodng dimg quy dinh cta phap luit Viét Nam.

7. Thye hién cic giao dich v& nha & khéong diing quy dinh ctia Nghi
quyét sb 19/2008/QH12 va phap lugt Viét Nam.



Chlmng
GIAY TO CHUNG MINH DOI TUQNG, PIEU KIEN
PUYC MUA VA SO HU'U NHA O TAl VIET NAM

Didu 5. Gidy t& chimg minh d6i twgng, didu kién dwge mua, duge
thira ké, dwgc ting cho va s& hiru nha & tai Viét Nam 4p dung d6i véi c4
nhén nwéc ngoai

1. Gidly t& chimg minh déi tugng duge mua, duge thira ké, dugc ting cho
va s& hitu nha & tai Viét Nam.

C4 nhan nude ngoéu phai c6 hé chidu holic cc g1ay tér co gid trj thay thé
ho ch:eu (sau day goi chung 13 ho ch:eu) do co quan c6 thim quyén ciia nudc
ngodi cdp kém theo mjt trong céc gidy t& sau day:

a) Trudmg hop 1a ngudi vio ddu tu trye tlép tai Viét Nam thi phai 6 tén
trong Gidy chimg nhén diu tu hojc trong gidy t& trong tmg véi hoat dong
ddu tu do co quan ¢6 thim quyén cia Viét Nam cép (sau diy goi chung 14
Gidy chimg nhan dau tu) cdn théi han tir mGt nam trg 1én hodc cé gily to
chimg minh 13 thanh vién Hoi déng quan trj, Hoi ddng quan ly ciia doanh
nghiép dang hoat dfng tai Viét Nam;

b) Trudng hgp la ngudi duge céc doanh nghiép da:g hoat dong tai Vigt Nam
theo phép ludt doanh nghiép thué gifr cac chirc danh tong g;ém dbc, giam dbe
va cédp phé clia doanh nghu;-.p hodc trudng, phé cic don vi trie thuoc doanh
nghi¢p thi phai cé hegp dong thué giit chirc danh quin 1y hodc c6 quyét dinh
b6 nhiém dugc 1ép bing tiéng Viét;

¢) Trudmg hop 13 ngudi cé cong ddng gop véi dét nuée thi phai co
Huén chuong hodc Huy chuong ciia Ch tich nude Céng hoa xa héi chi nghia
Viét Nam trao tang;

d) Truong hep la ngudi cé déng gép dic biét cho dat nuée thi phai co
gidy t& xac nhin cha co quan cip B§ phy tréch Iinh virc c4 nhin nudc ngodi
c6 déng gdp va giri téi B X4y dymg xem xét dé trinh Thi twéng Chinh pha
¢6 vin ban cho phép;

&) Truong hep 13 ngudi vao Viét Nam lam viée trong linh vyc kinh té,
-khoa hoe, cong nghé, m6i truong, gido duc - dao tao, van hoa, thdng tin, thé
duc, thé thao, y té, x4 hi, luat su thi phai c6 van bing chimg minh c6 trinh dé
k¥ su, cir nhén tré 1én do co quan c6 thdm quyén cia Vigt Nam hoic clia nudc
ngoai cip kém theo mét trong céc gidy to sau day:

- Gidy phép lao dng do co quan c6 thim quyén cia Viét Nam cip;

- Gidy phép hanh nghd chuyén mén tai Viét Nam do co quan c6 thim
quyén ctia Viét Nam cép.



e) Trudmg hop la ngudi ¢é ky ning dac bigt thi phéi c6 gidy 1&r xac nhan
vé chuyen moén, k¥ nang cia hiép hoi, hoi nghe nghiép Viét Nam hojc cia co
quan cdp B phu tréch linh vuc ma ngudi nuéce ngoai cé chuyén mén, k?
ning kém theo gidy phép hanh nghe chuyen mén tai Viét Nam do co quan c6
thﬁm quyén cla Vlélt Nam cép (ddi véi truong hop phap luat yéu cau pha! chd
gidy phép hanh nghe) hodc Gidy phép lao dong do co quan cé thdm qu én cia
Viét Nam cép (doi véi trudmg hop phap ludt khéng yéu clu phai ¢é gidy phép
hanh nghe);

g) Trudmg hop 14 ngudi két han véi coéng dan Vigt Nam thi phai co gidy
td chimg nhén két hén do co quan c6 thim quyén cia Viét Nam hogc cta
nuéc ngoai cip kém theo hd chiéu Vlét Nam ho#ic h¢ khéu thudmg tri va
chirng minh nhan dén ciia vy hodc chdng 13 céng dan Viét Nam.

2. Gidy t& chimg minh diéu kién dugc mua va s& hiru nha & tai Viét Nam.,

C4 nhin nuéc ngoai phai c6 Thé thudng tri hogc Thé tam tri hodc gidy
to chimg nhan dugc phép cu tra tai Vit \Iam tir 12 thdng trg Ien do co quan
quan ly xuat nhép canh thut‘;‘:c B& Cong an cAp va khéng thugc d6i tugng duge
hué‘ng quyen uu dai, rmen trir ngoai giao, lanh su theo quy dinh cua Phap
Iénh vé quyen wu dai, mién trir danh cho co quan Dai dién ngoal giao, co quan
Lénh sy nudc ngoai va co quan Dai dién clia T$ chirc qudc té tai Viét Nam
ngay 23 thang 8 nam 1993 cia Uy ban Thudng vy Quéc hdi.

Pitu 6. G:ay td chirng minh doi tm;rng, didu kién dwge mua, du'qc
ting cho, dwge thira ké va s& hiru nha & tai Viégt Nam ap dung d6i véi
doanh nghiép cd von diu tw nwéc ngoai

Doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai thude d6i tugng dugc mua,
duge thira ké, duge ting cho va s¢ hir nha 0 tai Viét Nam phai dang hoat
dong tai Viét Nam va ¢ Gidy chimg nhén dau tu do co quan c6 thim quyén
cia Viét Nam cap con thoi han tir m§t ndm tro 18n.

Chuong 111
. TRINH TY, THU TUC | ]
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SG HUU NHA &

bidu 7. Giﬁy tr chtmg minh quyén s& hiru nha & ciia bén ban, bén
ting cho, bén aé th&a

1. D6i véi trurdmg hqp mua cin hé chung cu trong du én ph.ﬁt trién nha &
thuong mai cia doanh nghiép kinh doanh bat déng san (bao gom ca trudmg
hop mua can h hinh thanh trong tuong lai v mua cin hd c6 sén) thi bén bén
phai co cac giay t& sau day:

a) Quyqt dinh phé duyét dy 4n phét trién nha & thuong mai cua co quan
c6 tham quyén;
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_b) Hop ddng thué dit hoic quyét dinh giao dit hozc Gidy chimg nhin
quyén sir dung dét do co quan c6 thAm quyén cip cho doanh nghiép;

¢) Ban vé so d6 mit bing can hg mua bén;

d) Bién ban bén giao cin hd kém theo ban quy dinh vé quan Iy sir dung
chung cu do doanh nghiép ban nha ban hanh (4p dyng dbi voi truomg hop
mua cin hd cd san).

2. Dbi véi trutmg hop mua, nhén thira ké, nhén ting cho can hd chung cur
trong du 4n phat trién nha & thuong mai ctia c4 nhén thi phai 14 cin h$ chung
cu c6 sin va bén béan, bén ting cho, bén dé thira ké phai co gidy t& chimg
minh quyén sé& hitu theo quy djnh sau day:

a) Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sit dung dit & duge
cap theo quy dinh cia Luat Nhd & hojc theo Nghj dinh s§ 60/CP ngay 05
thang 7 nim 1994 v& quyén s& hitu nha & va quyén sit dung dit & tai d6 thi
ho¥c Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & theo Nghj dinh s6 95/2005/ND-CP
ngdy 15 thang 7 ndm 2005 vé cdp Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va
quyén s& hitu cong trinh xdy dyng;

b Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t cé ghi nhén nha & trén dét duoc
cdp theo quy dinh ctia Luét Dét dai nam 2003,
Didu 8. Hb s d& nghj cAp Gidy chirng nhin quyén s& hiru nha & va
A
quyén sir dung dét &

Ngudri @& nghi cdp Gidy chimg nhan quyén s& hiru nhi & va quyén sir
dung dat & phai 14p mot bd ho so bao gdm céc gidy to sau day:

1. Don d& nghj cip Giy chimg nhfn quyén s& hitu nha & v quyén sir
dung dét & bing tiéng Viét va tiéng Anh (theo miu huéng din tai Phy luc I va IT
ban hanh kém theo Nghi dinh ndy);

2. Ban chinh hgp ddng mua bén, ting cho nha & hodic gidy to vé thira ké
nha & theo quy dinh cta phép luft Viét Nam. Trudng hgp mua cén hé clia doanh
nghiép kinh doanh bét déng sin thi hgp ddng mua ban khong phai ¢6 chimg
nhén ciia cong chimg. Néu mua, nhén ting cho cin hd cia c4 nhén thi hop déng
phai c6 chiing nhén clia céng chimg theo quy dinh cGa phép luat vénha &

3. Ban sao ¢ chimg thyc ho chiéu nudc ngodi va mdt trong céc gidy to
quy dinh tai cée diéma, b, c, d, e va g khoan 1, khoan 2 Dicu 5, Diéu 6, diém a,
diem b khoan 1 Diéu 7 cha Nghi dinh nay; truéng hop ban sao hé chié'u
khéng c6 chimg thyc thi khi ndp hé so phai mang ban goc dé dbi chiéu. Péi
voi vin bing chimg minh trinh d§, gify t& chimg nhan két hén do nudc ngoai
cAp thi phai dugc dich ra tiéng Viét va c6 chimg nhén clia co quan cong chimg
Viét Nam.

Péi véi cac truong hop con lai thi trong hu?; so & nghj cap gidy chimg
nhén quyén s& hitu nha & phai c6 ban géc céc gidy to lién quan theo quy dinh
tai Diéu 5 va Diéu 7 cua Nghj dinh nay.
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4. Truimg hop mua cin h$ cia doanh nghiép kinh doanh bét dng san thi
phéi lam thd tuc mua ban qua san giao dich bét dong san va cb ban gbe gidy
to xdc nhén 43 mua ban cin h$ qua san giao djch theo quy dinh ctia phap luét
vé kinh doanh bét dong san;

5. Bién lai ndp thué, 1& phi truéc ba theo quy dinh cia phép luat. Mirc
thué va 18 phi truée ba duge ap dung nhur céng dén Viét Nam & trong nude.

Piéu 9. Trinh tir, thii tyc va th5m quyén cip Gidy chitng nhdn quyén
s& hiru nha & va quyén sir dung dit &

1. Ngudi dé nghi cAp Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dit & ngp mét b ho so hgp 1€ (cb di cac gidy tr theo quy dinh tai Piéu 8
ctia Nghj dinh ndy) tai S& Xy dung noi ¢6 ciin hd. Ngudi tiép nhan hé so
phéi tiép nhan va Iap phiéu tiép nhan hd so, trong d6 ghi & ngay, gid, dia
diém tra két qua; trong trwdng hgp hd so chua di gidy t thi ngudi tiép nhén
hd so phéi hudng din cp thé ngay dé ngudi ndp hd so bd sung gidy to. Néuhd
so khong du diéu kién thi S& Xay dyng tra lai hd so va théng bo bing vin
bén cho ngudi ndp hd so biét 1 Iy do.

2. Sau khi tiép nhén hd so, S& Xay dyng thé hién cic néi dung trén Gidy
chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & theo quy dinh cia
phap lut nha & va trinh Uy ban nhén dan tinh, thanh phé tryc thuéc trung
uong (sau déy goi chung la Uy ban nhén dén cép tinh) ky Gidy chimg nhin
quyen s& hiru nha & va quyén sir dung dit &.

Uy ban nhan dan cép tinh dugc sir dung miu Gidy chimg nhén quyén
s& hitu nha & va quyén sit dyng 44t & ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thing 9 n&m 2006 quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh Luét Nha & (sau diy goi chung 12 Nghj dinh s6 90/2006/ND-CP) dé
c4p cho té chirc, c4 nhén nudc ngoai dugc sé him nha & theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

3. Sau khi ky Giy chimg nhén quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dét
&, Uy ban nhén dan cép tinh chuyén lai cho S& Xéy dung dé giao cho chi s&
hiru. Ngudi den nhén gidy chimg nhéan phai xuét trinh phiéu tzép nhin hé so,
ngp 1¢ phi cép glay chimg nhin va ky nhan vio Sé dang ky quyén s& hiru nha
&. Néu uy quyén cho ngudi khéc di nhén thay th1 phéi ¢6 vén ban uy quyén
theo quy dinh clia phap luat Viét Nam. L& phi cép gidy chimg nhin dugc dp
dung nhu céng dan Viét Nam & trong nudc.

4. Pbi v6i ca nhin nudc ngoai, trong thoi han hai ngay lam vige, ké tir
ngay nhin dugc giy chimg nhén tir Uy ban nhén dén cp tinh, S& Xay dung
phai cé vin ban giri B§ X4y dung thong béo cAc thdng tin vé ho tén, sé hd
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chleu, noi cap, ngay clp, quéc tich ctia ngu'm mua nha, dla chi cén h§ mua
bén, so glay chung nhan va ngay cip Gidy chimg nhan quyen s hiru nha & va
quyéen sir dyng dat & dé Bo Xay dung dua Ién trang Web ciia B§ (méu van ban
thdng béo clia 8¢ Xiy dung d€ quan ly viéc mua mét cdn h§ quy dinh tai Phy
luc III va IV ban hanh kém theo Nghj dinh nay).

Nhimg trudong hop dang cd s& hiu mét nha & tai Viét Nam theo théng
bao trén trang Web cfl:':l B§ Xay dyng thi khong duge s& hiru cic nha & khac
trong pham vi toan quéc.

5, Thoi han cép Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyen sir dung
dét & quy dinh tai Didu nay ti da 1a 30 ngé.y, ké tir ngay nhén du hd so hop
18, thoi han nay khéng tinh thii gian bd sung gidy to (néu cé).

6. Truong ho‘p Gidy chimg nhdn quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung
dét o da dugc cap bi hu hong, rach nét hodc bi mét thi chu sd hﬁu duoc cép
dm cap lai gléy chimg nhén. S¢ Xay dung thue hién cép ddi, cap lai Gzﬁy

nhén quyén s& hitu nhé & va quyén st dung dét & theo thi tuc quy dinh
ta: Diéu 47 ciia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP.

Chuong IV
TO CHUC THY'C HIEN

Didu 10, Quy dinh vé quyén sir dung dét ddi véi t8 chie, c4 nhin
durge sé hiru cfin hj chung cur tai Viét Nam

1. Té chirc, c4 nhin nuéc ngoai mua, nhan thira k&, nhan ting cho va s
hiru cén h§ chung cu tai Vigt Nam cé quyén sir dung phﬁn dién tich dét sir
dyng chung cua nha chung cu dé theo hinh thirc sir dung dat thué da tra tién
thué dt mt 14n cho ca thoi g:an thué. Thoi han sv.'r dung dit thue bing thai
han sé hitu can ho chung cu va céc théng tin vé quyén sir dyng dat thué dugc
ghi 13 trong Gidy chimg nhén quyén s& htru nha & va quyén sir dung dét &.

2. Trudmg hop t6 chirc, c4 nhan nuéc ngodi chuyen quyén s hiru cin hd
cho 8 chirc, c& nhén trong nuéc thi bén nhin quyén s¢ hiru dugc quyén sir
dung dat 4n djnh, 14u dai theo quy dinh cia phép luat vé dét dai, thei han sir
dung dat dugc ghi trong Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat o,

Pidu 11. Xir If nha & ma t8 chirc, ¢4 nhin dirge ting cho, dirge thira ké

1. Canhdn nuéc ngoai dang c6 s& hira nha & tai Vlet Nam theo quy dinh
cua Nghj q iyét s0 19/2008/QH12 va Nghj dinh nay néu duge tang cho hogc
dugc thira ké nha & khac thi dugc lira chon s& hitu mét cén hd chung cu trong
dy 4n phét trién nha & thuong mai; dédi v6i céc loai nha & con lai thi ¢ nhan
nudce ngodi duge quyen ting cho hodc ban cho céc déi tugng thubc dién dugc
s& hitu nha & tai Viét Nam dé huong gié tri.
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2. Doanh nghiép ¢ von d4u tr nude ngoai néu duge thira ké hqéc duge
tang cho nha'¢ khéng phai 1a cin h§ chung cu trong du an phét trién nha &
thuong mai thi dugc quyén tang cho hodc ban nha & d6 cho céc dbi twgng
thudc dién duge s& hitu nha & tai Viét Nam dé huéng gid tri.

3. Doanh nghiép, ¢4 nhén nudc ngoai thudc dién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Didu nay khéng phai lam tha tyc dé duge cdp Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét & trude khi bén, ting cho nha & d6
cho ngudi khic. Doanh nghiép, ¢4 nhin nuéc ngodi cé thé tryc tiép hodc ty
quyén cho nguoi khéc thue hién bén hodc ting cho nha & cho cac d6i tugng
thude dién duge s& hiru nha & tai Viét Nam; néu ity quyén cho ngudi khac thi
phai c6 van ban Uy quyén theo quy dinh ciia phap luét Viét Nam.

Viéc bén, ting cho nhi & cla doanh nghiép, c4 nhan nudc ngoai quy
dinh tai Diéu ndy duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 68 clia Nghi dinh
s6 90/2006/ND-CP.

Pidu 12. Xir Iy cic hanh vi vi pham

1. TS chirc, c4 nhan nuéc ngodi vi pham quy dinh tai cic khoan 1, 2, 3, 4
va 5 Diéu 4 ciia Nghj dinh nay thl khdng dugc cip Gidy chimg nhén quyén s&
hitu nha & va quyén sir dung dit &; néu da dugc cp gidy chimg nhan thi phai
thyuc hién bén nha & kém theo quyén sir dung d4t & 46 cho céc d8i tuong duge
s& hiru nhé & tai Vigt Nam trong thoi han 120 ngay, k& tir ngay hanh vi vi
pham bi phét hién, déng théi bj xir phat theo quy dinh cta phap luét vé xi
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quén Iy, phét trién nha &.

2. Truong hop qué thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy ma té chire,
¢4 nhdn nudc ngodi chua bén nha & va truedng hep cd nhén nudc ngoai khdng
bén nha & trong thoi han quy dinh tai khoan 3 Didu 10 cia Nghj quyét
s& 19/2008/QH12 thi bj thu hdi Gidy chimg nhin quyén s hitu nha & va
quyén sir dung dét & da duoc cép; nha & va quyén sir dung dét & ma td chire,
c4 nhin nude ngodi chura ban thude quyén s& hiru cda Nha nuée Viét Nam.

3. T4 chirc, ¢4 nhén vi pham céc quy dinh tai khoan 6 va khoan 7 Diéu 4
clia Nghj dinh nay thi bi x{r phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap
ludt Viét Nam.

4. Péi voi nhitmg hanh vi vi pham khéc thi tity theo tinh chét, mirc dd vi
pham ma bj truy ctru trach nhiém hinh sy hodc bi xir I hanh chinh theo quy
dinh clia Nghj quyét s6 19/2008/QH12 va phap luat Vigt Nam. Néu gay thiét
hai thi phai bdi thudmg theo quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

5. Cén b§, cong chirc va nhiing ngudi lién quan néu ¢6 hanh vi vi pham
céc quy dinh cia Nghi quyét sé 19/2008/QH12 va Nghj dinh nay thi bj xir Iy
theo phap 1énh can bd, cong chirc va céc quy dinh ctia phap luét lién quan,



Pidu 13. Trach nhiém cda cdc Bj, nganh lién quan
1. B§ X4y dung co trdch nhiém:
a) Thuc hién cic quy dinh tai khoan 2 Pidu 11 ciia Nghi quyét sb 19/2008/QH12;

b) Trinh Thu tudng Chinh pht ¢é viin ban cho phép c4 nhan nuéc ngoai
¢ dong gdp diac bls;t cho Viét Nam dugc mua va s& hitu nha & tai Viét Nam
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu S ciia Nghi dinh nay;

c)Hudngdmdéndoc va kiém tra viéc thuc hién Nghi quyet s6 19/2008/QH12
va Nghij dinh nay;

d) Cén ¢if vao béo cdo cia S¢ Xdy dung céc dia phuung, dua lén trang
Web ctia B§ cic truong hgp cé nhin nudc ngoai dang cé s hiru nha & tai
V1¢l Nam dé cac dia phuong c¢é co s& cﬁng nhdn quyén s¢ hitu nha g va
quyén sir dung dit & cho ¢4 nhin nude ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 9
cua Nghi dinh nay.

2. B4 Cong an, B6 Québc phong trong pham vi chirc ning, nhlem vu clia
minh ¢6 trich nhiém ra soat va thong bao cho Uy ban nhan din cdp tinh biét
céc khu vire han ché hoiic cim ngudi nude ngodi cur tri, di lai trén dia ban.

3. Cac B§, nganh trong pham vi chirc ndng nhiém vu duge giao ¢6 trach
nhiém phdi hop véi Bé Xy dung dé huéng din va td chirc thi hanh Nghi
quyét s6 19/2008/QH12 va Nghi dinh nay.

Piéu 14. Trich nhiém ciia Uy ban nhin din c4p tinh
1. Thyre hién céc quy dinh tgi khoan 4 Diéu 11 ciia Nghj quyét s6 19/2008/QH12,

2. Chi dao S& Xay dung thuc hién quén 1y viéc s& hiru nha & cia 16 chitc,
ca nhdn nudc ngoai trén dia ban theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

_ 3.Xirly theo thdm quyén hodc aé nghij co quan cé thdm 'quyén xir ly cac
10 chire, c4 nhan ¢ hanh vi vi pham cac quy dinh cta Nghj quj(ét s0 19/2008/QH12
va Nghj dinh nay.

4. Quy dinh theo thdm quyén hodc ¢in cir vio thdng bao cia B§ Céng
an, B§ Quéc phong, thuc hién cdng bé céng khai tai S& Xay dung, try s& Uy
ban nhén dén cac quén, huyén, thi xa, thanh pho thugc tinh va co quan cong
chirng cta dia phurong vé céc khu vuc han ché hoic cAm ngudi nudc ngoai cu
tru, di lai trén dia ban.

Piéu 15. Hiéu lye thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009,
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2. Céc B¢ trudng, Thu truéng co quan ngang Bg, Thi trudng co quan
thudc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhén dén tinh, thanh pho trire thuge Trung
uong chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay./.

TM. CHINH PHU
AIY] TUONG

Noi nhin:
- Ban Bi thir Trung vong Bing;
- Thii tuémg, céc Phd Thi tuéng Chinh pha;
- Céc B§, co quan ngeng B§, co quan thuge CP;
-VP BCD TW vé phong, chﬁng tham nhing;
- HDND, UBND céc tinh, TP tryc thuge TW;
- Van phong TW va céc Ban cia Ding;
- Van phong Chi tich nudc;
- Hi dﬁng Dén tdc va cie UB cia Qube hji; il
- Viin phong Quéc hdi; Nguyén Tén Diing
- Tda 4n nhan dén tbi cao;
- Vién Kiém st nhin dén t6i cao;
- Ki€m toan Nha nudc;
- Uy ban Giam sét téi chinh QG;
- Ngiin hang Chinh séch X& h§i;
- Ngén hang Phat trién Vigt Nam;
- Uy ban TW Mat trdn T8 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wrong ciia cic doan thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Cong TTBT,
céc Vy, Cyc, dom vi truc thuje, Cong béo;
- Luu: V2an thu, KTN (5b):Trang 240

%



A PhylyeI
(E)km theo Nghi dink 56 51/2009/ND-CP
Yhdng 6 ndm 2009 cia Chinh phi)

DON PE NGHI CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SOHUUNHA O
Kinh giri: UBND tinh ;. .. ..o,

1216 T Quoc tich...
HO chifu $8:...c.corervrerisserneees i cap ngay ...Ahdng......... VA,
[T T S ———
TR I (LT BE0L) Y5 00usu mmarsos vnssnais s mssssimnsss vass sisss s dhesioss vio assss PRS4SRN AR Tr 03 oS

Dai di¢n doanh nghiép (néu [a DN xin cép gify CN)....

Dé nghj cdp Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nhd & va quyén st dung dit ¢ theo
Nghj dinh 56 ..../2009/ND-CP cho nhing ngudi (hodc cho doanh nghiép) dimg tén
chi s¢ hiru san déy:

Dia chi €80 hdiiieceee v sinnssavinnes T m————

Dlén tich s3n cin he: e Téng I

Két cdu nhat?:.,
Cip, hang nha .

S Nam xaydl,mg

Céc gidy to kém theo ckm {ghl rG bén chmh hoac ban sae):

Téi xin cam doan ban than toi khong thude didn duge hudng quyén vu ddi, mién trir
ngoai giao, lanh sy theo quy dinh cla phip ludt Viét Nam va hién chua c6 sé hini nhi &
tai Viét Nam.

Téi cam k& nhimg 1o khai trong don 12 dang sy thye, chap hanh ddy di nghia vu
tai chinh thee quy dinh cia Nha nuée Viét Nam va chiu moi trach nhiém phép 1y truée
co quan c6 tham quyén vé I&i khai néu trén.

. REAY. ... fhang ndm..........

Ngum viét dtm .
(K¥, ghi r5 ho tén, néu 14 & chire thi phai déng diu)

Ghi chii (1) Ghi tén UBND tinh noi ¢6 cdn hé mua bdn.
(2) Ghi rd két cdu theo 3 yéu 18: khung, cft, san, twong, mdi, Vi du. khung, col,
san, mdi: bé tong, iwdng gach.



Phy lyc II
Pananh kem theo Nghi dmh 56 51/2009/ND-CP
3403 thdng 6 ndm 2009 cia Chinh phi)

detf cdp GCN quyén s6 hitu nha & béng tiéng Ank
od form for the grant of housing ownership certificare

APPLICATION FORM
FDR THE GRANT OF HOUSING OWNERSHIP CERTIFICATE

To: Provincial People’s Committee™: ..................cooeviviiivicieninncnnne

Nameoprplicant: Nanonalny
Passport Number: . b as lssued on date momh SO/ | P,
Place of issuance: .

Permanent resn:lencc (temporary rwldcnce) al

Represematwe of the ccmpany (m case of the compa.ny ] apphcatmn for thz glam of
certificate)... S 2 O P
Request for the grsnt of‘ housiﬁ‘g ownership and la.nd use rights certificate in accordance
with the regulations of the Decree No: ......../2009/ND-CP for the following individuais
{or company) that is in the name of the owner:

Apartment AdATESS | ...covviiierni s seer s s re e s e s a e
Apartment’s fI00F Ar€a:........eccveriiuneivrereneeee . Floor Number: ...ovvevien.
Housing structure B, e
Grade, category of house:..
Year of construetion: .
Papers are enclosed wnh Lhe appluanon I'orm (should bc ch:arly wr'ﬂen that it is Lhe
original or the duplicate)

1
2
5
6
7

[ assure that [ am not a beneficiary of any preferential rights, fare:gﬂ affairs or
consular exception in accordance with the regulations of Vietnam laws and haven't been
owned housing in Vietnam.

1 commit that my declaration in this application form is correct and [ fully execute all
financial obligations in accordance with the regulations of the Government of Vietnam and
take full liability to the competent authority for the above declaration.

.., date........month... .. year... ...,
Applicant
(Signature, full name, stamp requested for organization)

Note (1) Write name of Provincial People s Committee where the apartment is purchased or sold.
(2) Clearly write 5 factors of the house structure: skeleton of building, column, floor, wall,
and roof. For example: skeleton of building, column, floor, and roof: are in concrete; brick wall.



Phu luc I1I
Q. Neo Nehi dinh 56 51/2009/ND-CP
i 6 ndm 2009 cua Chinh phi)

UBND....covun. p— CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S¢ Xiy dung Déc ldp - Ty do - Hanh phiic
S("i:....: ......
Viv Bao cdo vé viéc s& hitu
cin h$ clia ¢4 nhin nude ngoai

Kinh giri: B§ Xay dung.

Ngdy.........thang.........nam.........Uy ban nhén dan tinh, (thinh pho)
- da cap Gidy chu'ng nhén quyén s¢ hiru nha & va quyén
su dung dat & cho ong DB caiaininco s o e R S SR

S& Xdy dung xin bao cdo mdt 56 noi dung nhu sau:
Ho tén chu sd hitu:.........

O AT s o s s N S AT
Ho Chifu $8:.0uuu.vsvveneecirnsresecneninss CAP NEAY.........thaNG........ niM............
Noi cp hd chiéu....

Thudng tri (tam rru) tai.. R

Dja chi cin h§ dugc cip gidy chung nhén:..

S6 gidy chimg nhén:.. G
S¢ Xay dung dé nghi BQ Xay dung thong bao 1én trang Web cla Bq vé
tinh hinh s& hiru nhd & cta 6ng (ba)i...ovvviviieer i e dé

So Xay dyng céc dia phuong khic biét./.

., hgay... ...thang.....ndm
Gidm dbc_
(ky 1én, dong dau)



Phy luc IV
Xiem theo Nghi dinh sé 51/2009/NP-CP
thing 6 nam 2009 cia Chinh phi)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pije lip - Ty do - Hanh phiie

V/v: Béo cdo vé viéc cd nhdn
nudc ngoai bdn, ting cho cin hé

Kinh giri: Bd Xdy dung.

S& Xéy dyng tinh, (thanh phé) .............cceuvonene. d4 lam thii tuc chuyén
quyén s& hitu cin h§ clia Ong (BA):....veeeeeeevirenreerieieeeesnneeens cho nguoi
khac™”. Noi dung nhu sau:

Ho tén nguoi ban:..

Quéc tich...

Ho chiéu 56 cap ngéy théng.........nam............

Noi cp hd chidu..

Bcn bén dd duge UBND unh i cap Gzay chung nhan
quyen s0 hitu nha & va quyen sur dl,mg dat o ngay thang ....... L1E:11) D
s6 gidy chimg nhén:.. R R

Dia chi can hQ

Ké tirngdy......thdng....... REM. .0 BB (BB). it

d3 khéng con dimg tén quyén s& hfru cin hg néu trén, vi di ban (ting
cho, d& thira k&)@ .............. ..c&n ho nay cho cho ngudi khac).

Vi vay, S& Xay dt;ng béo cao dé Bo Xay dung xoad tén 6ng
CDRN s s e i o e S S A P S VA S S khéi tinh

trang dang co6 s& hiru nha & tai Viét Nam.

ey REAY ... thdng..ondm ... .
Gidm dbc
(ky tén, déng ddw)

Ghi chd (1) Néu ngudi nhdn quyén s& hitu G ¢d nhdén meGe ngodi thi phai ddng théi bbo céo
B¢ Xdy dung theo mdu tai Phu luc Ilf ciia Nghi dinh ndy. . )
(2) Néu bdn thi ghi bin, néu gng cho thi ghi ting cho, néu d¢ thiea ké thi ghi thica &2,
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