UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
$6:.20 /2022/QD-UBND Yén Bdi, ngay A8 théng 9 nam 2022
QUYET PINH

Sira dm, b sung 1 mjt s6 didu cua Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dit dé

giao dat c6 thu tién sir dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Yén Bai

ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/2018/QD-UBND ngay 08 thang 8 nam
2018 cua Uy ban nhan dan tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TiNH YEN BAI

Cdn cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt stra déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Lugt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm
2015, Ludt sira doi, bo sung mot 56 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp
lugt ngay 18 thang 6 ndm 2020;

Cén ctr Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cvr Lugt Quan ly, s dung tai san cong ngay 21 thdang 6 ndam 2017;

Cén ctr Luat Pau tr ngay 17 thang 6 nim 2020;

Can cur Nghi dinh 56 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dt dai;

Cén cit Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh veé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mét mebe;

Cén cir Nghi dinh sé 34/2015/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2015 ciua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt; Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phii sia d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s 34/2016/NP-CP ngay 14
thang 5 nam 2016 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh
Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt;
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Cdn cir Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phii
huong dan Ludt Quan ly thué:

Can cur Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh
phu sua doi, b6 sung mot 56 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cie Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thdng 6 nim 2014 cia Bé
trucng Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, thu héi dat;

Cdn cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
truomg Bo Tai chinh hudng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay
15 thdng 5 ndm 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cik Théng tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 ndm 2014 cia Bé trudng
Bé Tai chinh hudng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 niim 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Cén ctr Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thing 04
nam 2015 cia lién BS: Tai nguyén va Méi truong, Tw phdp quy dinh viée t6 chirc
thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat,

Cén cir Thong tu lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thing 6
ndm 2016 cua lién Bo: Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé ho so va
trinh tw thu tuc tiéb nhan, ludn chuyén hé so xde dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
clia nguoi sir dung dat;

Céin cir Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nim 2016 ciia Bé
truomg Bo Tai chinh vé sira doi, bé sung mét sé diéu cia T héng tw s6 76/2014/TT-
BTC ngay 16 thdang 6 niam 2014 cuia B6 trucng BS Tai chinh hudng dén mét sé diéu
clia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngdy 15 théng 5 ndm 2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat; '

Cén cik Théng tw sé 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cua Bé
trucng Bo Tai chinh sira doi, b sung mét sé diéu cuia Thong tw sé 77/2014/TT-BTC
ngay 16 théng 6 ndm 2014 ciia B¢ Tai chinh hudng dan mét s6 diéu ciia Nghi dinh
56 46/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdt nwoc;

Cén cir Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Bé
trucng B Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh
tai Ludt Pdu gia tai san;

Céin cir Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cia Bé truong
B¢ Tai chinh vé quy dinh ché dg tai chinh trong hoat djng ban dau gid tai san,



3

Céin cir Théng tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020 cua Bé trucng
Bé Tai chinh sira ddi, bé sung mot s6 diéu ciia Thong tur s6 45/2017/TT-BTC ngay 12
théng 5 nam 2017 ciua B¢ trucéng Bé Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu dau
gid tai san theo quy dinh tai Ludgt Ddu gid tai san;

Cén cir Théng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thdng 02 ndm 2022 cua B$
trieong Bo Tu phap huong dén lya chon t6 chike ddu gid tai san;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tu phdp tai To trinh s6 924/TTr-STP ngay 26
thang 8 nam 2022 va Vin ban 56 997/STP-XD,KTVB&TDTHPL ngay 16 thing 9
nam 2022.

QUYET PINH:

Pidu 1. Sira ddi, bd sung mét s6 diéu ciia Quy dinh vé diu gia quyén sir
dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung d4t hodic cho thué dat trén dia ban tinh
Yén Bai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/2018/QD-UBND ngay 08 thang 8
nim 2018 ciia Uy ban nhin dén tinh Yén Bai

1. Sira d6i, bd sung Piéu 1 nhu sau:

“Pjiéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh viéc déu gia quyén st dung dét dé giao dat c6 thu tién
sit dung dét hoiic cho thué dat trong céc trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 118
Luat DAt dai trén dia ban tinh Yén Bai va dau gid quyén sir dung dat dbi véi truong
hop c6 tir hai nguoi st dung dAt lidn ké tré 1én c6 nhu cau sir dung thira dat nho hep
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 14a ciia khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 8 nam 2020 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai (sau ddy goi tit 1a ddu gia quyén
sir dung dat).”

2. Stra ddi, bd sung Piéu 2 nhu sau:

“Piéu 2. Poi twong ap dung

Co quan quan ly nha nudc vé dét dai, ddu gia tai san, thu tién sir dung dat va
tién thué dét, cac don vi td chirc thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dét, don vi
thuc hién cude diu gid quyén sir dung dét va céc to chire, ca nhan khac c6 lién quan.”

3. Sira d6i tén Diéu 3 nhu sau:

“Piéu 3. Pon vi td chire thue hién viée ddu gia quyeén sir dung dit; don vi
thwe hién cude dau gia quyén sir dung dat”.

4. Sira d6i, bd sung khoan 2 Piéu 3 nhur sau:

“2. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat gom:

a) Trung tam dich vu déu gid tai san;



b) Doanh nghiép dau gia tai san;

¢) Hoi ddng dAu gia quyén sir dung dat duoc thanh 1ap thude truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 60 Luat PAu gia tai san.”.

5. B6 sung diém h, diém i khoan 1 Piéu 4 nhu sau:

“h) Giao dét, cho thué dat ddi véi cac trudng hop duge giam tién sir dung dt,
tién thué dat.”

i) Giao dat, cho thué dat dbi véi trudng hop cé tir hai ngudi sir dung dét lién
ké trd 18n c6 nhu cau st dung thira d4t nho hep.

6. B sung khoan 4 Piéu 5 nhu sau:

“4, C6 vin ban chép thuan chu trwong dau tu cia co quan nha nuéc cé thim
quyén dbi véi dur 4n phai ¢ van ban chép thuan chi trrong dAu tu theo quy dinh cua
phép ludt vé& dau tu.”

7. Stra dbi, bd sung khoan 1 Piéu 8 nhur sau:

“1. Hoi dong dau gia quyén sir dung dat chi dugc thanh l4p trong trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu 60 Luat P4u gia tai san gom:

a) Luét quy dinh viéc d4u gia quyén sir dung dat do Hoi dﬁng dau gia thuc hién;

b) Khéng lra chon dugc t6 chirc du gia tai san theo quy dinh tai Didu 56 Luat
Pau gia tai san.”.

8. B6 sung diém i khoan 2 Piéu 10 nhu sau:

“}) Thoi han ndp tién sir dung dét, tién thué dat sau khi trang diu gia quyén
str dung dét.”.

9. Sira dbi, bd sung Pidu 14 nhu sau:

“Piéu 14. Lwra chon t6 chire du gia tai san, ky hop ddng dich vu diu gia
quyén sir dung dit

1. Sau khi c6 phuong 4n diu gid quyén sir dung dat, quyét dinh ddu gia quyén st
dung dat, don vi t6 chirc thuc hién du gia quyén sir dung dat théng bao cong khai trén
trang thong tin dién tir ciia don vi va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé déu gia
tai san vé viéc lua chon t6 chitc ddu gia quyén sir dung dat. Viéc thong bao cong khai
viéc lua chon t6 chirc dau gia quyén sir dung dt trong thoi han it nhat 03 ngay lam viéc
trude ngay quyét dinh lya chon, trlr truong hop phap luat ¢é quy dinh khéc. Noi dung
thong bao lua chon to chic dau gia quyén sir dung dét duge thuc hién theo quy dinh tai
bieu 56 Luat Pau gid tai san va Théng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam
2022 cua Bo truong Bo Tu phap huéng dén lua chon t6 chirc diu gia tai san.

2. Trudng hop thuc hién dau thau lya chon don vi thuc hién cudc déu gia
quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé diu thiu.
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3. Pon vi t6 chitc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dét thuce hién viée ky
hop dong déu gid véi don vi thuc hién cudc ddu gia quyén si dung dat duogc lua
chon. Hop dong dich vu du gia quyén str dt_mg dat dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap ludt vé dan su, Luét Dau gia tai san, gom nhiing ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi ctia don vi té chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat;
clia t6 chire ddu gia thuc hién cude déu gid quyén sir dung dat;

b) Vi tri, dién tich thira dat d4u gia (truong hop nhiéu thira dit thi 14p phu luc
ho so chi tiét dinh kém);

¢) Gia khoi diém cua thira dat déu gia;

d) Thoi gian, dia diém thuc hién cudec du gia;

d) Ddi twong, diéu kién dugc tham gia ddu gia theo phuong an da duge phé duyét;

e) Hinh thirc déu gia duoc ap dung khi thuc hién cude ddu gié theo phuong an
da dugc phé duyét;

g) Mire thu, phuong thire thu tién bén ho so cho nguoi tham gia ddu gid, tién
dat trudce ctia ngudi tham gia dau gia; xi ly tién ban ho so, tién dit trudce;

h)’Thl‘l lao dich vu déu gia, chi phi dAu gia; phuong thirc, mirc thanh toén va
giai quyét chi phi thuc hién cudc dau gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thitc ban giao hd so va Bién ban két qua thuc
hién cudc dau gia;

k) Quyén va nghia vu cta céc bén trong viéc thuc hién hgp dong.”.

9. B6 sung Diéu 14a vao sau Diéu 14 nhu sau:

“Piéu 14a. Quy ché cudc diu gia quyén str dung dat

1. Pon vi thuc hién cudc diu gia quyen st dung d4t ban hanh Quy ché cuoc

d4u gla ap dung cho ting cudc dau gia trude ngdy niém yét viéc du gia quyén sir
dung dét.

2. Quy ché cudc dau gia duge thyuc hién theo quy dinh ctia Luat Dau gi4 tai
san, gdbm nhitng noi dung chinh nhu sau:

a) Tén tai san hoédc danh muc tai san, sO lu:ong, chat luong clia tai san dAu gia;
noi ¢ tai san dau gia; gidy to vé quyén sé hitu, quyén str dung dbi v6i tai san déu gia;

b) Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia;

¢) Thoi gian, dia diém ban hé so tham gia du gig;

d) Gia khéi diém cia tai san ddu gia trong trudng hop cong khai gia khoi diém;
d) Tién mua hd so tham gia déu gid, tién dat trudc;

e) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc diing ky tham gia ddu gig;

g) Thoi gian, dia diém té chuc cudc diu gia;

h) Hinh thtrc d4u gia, phuong thirc ddu gié;
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i) CE:lC trudmg hop bi trudt quyén tham gia d4u gia; cac truong hop khéng dugc
nhén lai tién dét trudc;

k) Thoi han ndp tién sir dung dt, tién thué dit sau khi trang dAu gia quyén st
dung dét theo phwong 4n déu quyén sir dung dét.”.

10. B sung Piéu 16a vao sau Piéu 16 nhu sau:

“Pidu 16a. Thoi han ndp tidn si dung dat, tién thué dat”

1. Thoi han ndp tién sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 18
Nghi fiinh sO }26{2020/ND—CP ngay 19 t}}éng 10 nam 2020 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét mdt s6 dieu ciia Luat Quan ly thue.

a) Cham nl’u‘tt 14 30 ngay, ké 'EfI ngay ban h'énh thong bao ndp tién sir dung dét,
nguoi st dung dat phai ngp 50% tién sir dung dat theo thong bao.

b) Cham nht la 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng béo np tién sir dung dét,
ngudi s dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thdng béo.

2. Thoi han np tién thué dét thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18
Nghi dlnh sO }26(2020/NB-CP ngay 19 tl’léng 10 ndm 2020 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét mdt so dieu cua Luat Quan ly thué.

a) Dbi voi truomg hop nodp tién thué dét, thué mit nudc hang nim:

- Thoi han ndp tién thué dat, thué mit nude 1an dau: Cham nhat 1a 30 ngay, ké
tir ngay ban hanh théng béo nop tién thué dat, thué mit nude cia co quan thué.

- Tr nam thir hai tré di: thuc hién theo théng bao cia co quan thué.

b) Pbi véi truong hop ndp tién thué dat, thué mit nude mét 1an cho ca thoi
gian thué:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién thué dét, thué
mdt nudc, nguoi thué dat, thué mat nude phai ndp 50% tién thué dat, thué mit nude
theo thong bao;

- Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién thué dét, thué
mat nudc, nguoi thué dat, thué mat nudc phai nop 50% tién thué dét, thué mét nudc
con lai theo thong bao.

3. Déi VO’I timg du 4n, qu¥ dét cu thé cin cir vao quy dinh v& thoi han ndp tién
st dung dat tién thué dat duoc quy dinh tal khoan 1, 2 Piéu nay don vi duorc giao
nhiém vu té chire thyuc hién viéc déu gia quyen str dung dét xac dinh, de xuit thoi han
nop tlen str dung dat, tién thué dit cu thé tai phuong 4n du gia quyén sir dung dit

trinh cAp c6 thim phé duyét nhung khong dugc qua thai gian quy dinh tai khoan 1, 2
Diéu nay.

4. Thoi han ndp tién sir dung dét, tién thué dat dbi voi timg du 4n, quy dét cu
thé duoc quy dinh trong Quy ché cudc dau gia va duoc cong khai dé nguodi tham gia
d4u gia quyén sir dung dit biét, cam két thyc hién.
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Diéu 2. Thay thé, bii bé cac cum tir, diém ciia Quy dinh vé d4u gia quyén
sit dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dit hodic cho thué dat trén dia ban
tinh Yén B4i ban hanh kém theo Quyét dinh sé 12/2018/QDP-UBND ngay 08
thang 8 nim 2018 cia Uy ban nhén dén tinh Yén Bai

1. Thay thé cum tir “Van phong Dang ky dét dai va Phat trién quy dat” bang
cum tur “Van phong déng ky dat dai tinh, chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap
huyén” tai cac khoan: 1, 2, 3, 4, 5 Piéu 16; Biéu 17.

2. Thay thé cum tir “Van phong Diang ky dit dai va Phat trién quy dit tinh”
bang cum tir “Trung tdm phat trién qu¥ dat tinh” tai diém d khoan 2 Piéu 21.

3. B3i bo diém d khoan 2 Diéu 12; khoan 6 Diéu 16.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 04 thang 4 nam 2022.

2. Quy dinh chuyén tiép: Dbi véi cac quy dit da duogce cap c6 thdm quyén chép
thuéan chu truong va phuong an dau gia quyen su dung dat da dugc phé duyét trudce

ngay Quyet dinh nay c6 hiéu luc, thi tiép tuc thuc hién viéc ddu gia theo phuong an
dau gia quyén sir dung dit da duoc phé duyét.

3. Tru'orng hop céc van ban quy pham phap luat dan chiéu tai Quyét dinh nay
dugc stra d6i, bb sung hoic thay thé bang van ban quy pham phap luat khéc thi 4p
dung quy dinh tai van ban stra dbi, bd sung hoic thay thé.

4. Chéanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cdc Sé; Thu trudng cac
ban, nganh thudc tinh; Chu tich Uy ban nhén dén cac huyén, thi xa, thanh phé; Thu
trudng céc co quan, don vi va cé nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhﬁn:h.j/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Chinh phu; CHU TICH

- B6 Tai nguyén va Méi truong;

- B6 Tai chinh;

- Cuc Kiém tra vin ban (B Tu phap);
- Thudng truc Tinh ty;

)

- Thudng tryc HDND tinh; ¢

- Poan Pai biéu Quéc hdi tinh; \ NG/

- Cha tich, cac Ph6 Chii tich UBND tinh; 5

- Nhur Biéu 3; e X Trﬁn Huy Tufm

- S& Tu phép (tw kiém tra VB),
- Bao Yén Bi, Pai Phat thanh va Truyén hinh tinh;
- Vin phong UBND tinh (dang cong bao);

- CVP, PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, TNMT.



